,

قرارداد فروش

پيرو آگهي مزايده عمومي منتشره در روزنامه‌هاي .............. مورخ ........... و مورخ ........... به استناد مجوزهاي شماره ............ مورخ ............... هيات امناء دانشگاه علوم و نامه شماره .............. مورخ .............. معاونت محترم توسعه مديريت و منابع دانشگاه و مستنداً به مواد 10 و 190 و 219 و 220 قانون مدني قراردادحاضر بين دانشگاه علوم كه از اين پس و در اين قرارداد به اختصار «فروشنده» ناميده مي‌شود از يك طرف و برنده قانوني مزايده كه از اين پس در اين قرارداد به اختصار «خريدار» ناميده مي‌شود منعقد و تنظيم گرديد:

ماده 1 : مشخصات فروشنده آقاي ........... فرزند .......... به شماره شناسنامه ........ كد ملي ....... صادره از ........... متولد ........... باسمت .......... به نمايندگي از دانشگاه علوم................. به آدرس .................................................... و تلفن ............. 

ماده 2 : مشخصات خريدار: شخص حقيقي/شخص حقوقي (به شماره ثبت شركت ....... منتشره  در روزنامه رسمي به شماره ........) آقاي ............. فرزند.......به شماره شناسنامه ............. صادره از ...............متولد ..............كدملي ................. و به آدرس....................................................... و تلفن .............. و كد پستي ده رقمي .................. به نمايندگي ...................كه به موجب مصوبه كميسيون مزايده قانوناً‌ به عنوان برنده مزايده شناخته شده است .

ماده 3 : مورد معامله تمامي ................ دانگ (مالكيت) ساختمان ويلايي، آپارتمان، زمين، ملك تجاري با نوعيت كاربري ....... به مساحت .............مترمربع داراي پلاك ثبتي ........فرعي از .......... اصلي بخش .......... تهران واقع در ............................طبقه ............. و با حدود اربعه شمالاً بطول ....... جنوباً‌ به طول ............ غرباً ‌به طول ............ شرقاً‌ به طول ............ حدوداً‌ با توجه به مندرجات سند مالكيت به متراژ ........... مترمربع با كليه متعلقات و ملحقات و منصوبات و توابع شرعيه و لواحق عرفيه و ايضاً‌با قدرالسهم از عرصه و مشاعات طبق قانون تملك آپارتمان‌ها كه كاملاً‌ به رويت خريدار رسيده است و با امضاء در ذيل اين سند صراحتاً‌ اقرار به اطلاع كامل از كم وكيف وشرايط بيع نمودند .

ماده 4 : ثمن و بهاء معامله و شرايط و ترتيب پرداخت آن جمعاً‌ به مبلغ ........... ريال معادل ......... تومان وجه رايج دولت جمهوري اسلامي ايران مي‌باشد كه به ترتيب زير پرداخت مي‌​گردد.

الف : معادل 30% ثمن معامله يعني مبلغ .......... ريال همزمان با امضاء و تنظيم اين مبايعه نامه توسط خريدار نقداً‌ به فروشنده پرداخت خواهد شد .

ب : معادل 30% درصد از كل بهاء معامله يعني مبلغ ........... ريال همزمان با تحويل مورد معامله نقدا توسط خريدار به فروشنده پرداخت خواهد شد .

ج : معادل 40% درصد از كل ثمن معامله يعني الباقي بهاء معامله به مبلغ ........... ريال  طي  اقساط ............ ماهه توسط خريدار به فروشنده پرداخت مي‌گردد  كه پس از پرداخت آخرين قسط نسبت به تنظيم سند رسمي و انتقال مورد معامله اقدام خواهد شد  .

ماده 5 : برابر توافق طرفين عقد، زمان تحويل مورد معامله در مورخ .............. و زمان تنظيم سند رسمي در مورخ ......... و در دفتر خانه شماره ........ اسناد رسمي تهران تعيين گرديد كه تاريخ‌هاي فوق صرفاً از سوي فروشنده قابل تمديد است و خريدار از اين حيث حق هيچگونه اعتراضي را نخواهد داشت .

ماده 6 : مستندات قرارداد 1 – آگهي مزايده عمومي در روزنامه ........ مورخ .......... و مورخ .............. 2 – تصوير مجوز شماره .............. مورخ ..........هيات امناء دانشگاه علوم 3- نامه شماره ...........مورخ ....... معاونت محترم توسعه مديريت و منابع دانشگاه 4 – مستندات مربوط به مزايده عمومي برگزار شده .

ماده 7 : شروط ضمن العقد:
1-7 – در صورتي كه در موعد تعيين شده امكان تنظيم سند رسمي انتقال وجود نداشته باشد با توجه به اختيار فروشنده مندرج در ماده 5 قرارداد حاضر فروشنده مي‌تواند تاريخ تنظيم سند رسمي را حداكثر به مدت 6 ماه تمديد و به خريدار اعلام نمايد .

2- 7- خريدار ضمن عقد خارج لازم متعهد  گرديد اگر در موعد مقرر در بند (ب) از ماده 4 قرارداد في‌مابين نسبت به پرداخت مبلغ ........... ريال معادل 60% از كل ثمن معامله به فروشنده اقدام ننمايد و يا از تحويل گرفتن مورد معامله سرباز زند بابت هر روز تاخير مبلغ -/000/000/2 ريال به عنوان ضرر و زيان ناشي از عدم انجام تعهدات به فروشنده بپردازد.

3- 7 – خريدار ضمن عقد خارج لازم متعهد گرديد اگر در تاريخ ......... در دفترخانه اسناد رسمي جهت تنظيم سند انتقال حضور نيابد يا نسبت به پرداخت مبلغ اقساط در پايان مهلت مقرر استنكاف نمايد مي‌بايستي بابت هر روز تاخير مبلغ -/000/000/1 ريال بعنوان ضرر وزيان ناشي از انجام تعهدات قرارداد، به فروشنده پرداخت نمايد.

4-7 – طرفين توافق نمودند در صورتي كه خريدار به تعهدات قراردادي خود عمل ننمايد خصوصاً ‌از تعهدات خود مندرج در بندهاي 2-7و3-7 از ماده 7 قرارداد في‌مابين سرباز زند قرارداد حاضر صرفاً ‌از سوي فروشنده بدون نياز به مراجعه به مراجع قضايي و اخذ حكم قضايي و به مجرد اعلام مكتوب به خريدار فسخ شده محسوب خواهد شد و خريدار از اين جهت حق هرگونه اعتراض و ادعايي را عليه فروشنده از خود سلب و ساقط نموده است و اگر اقامه نمايد قابل استماع نخواهد بود و استفاده فروشنده از اختيار فسخ قراردادي مسقط حق مطالبه ضرر و زيان‌هاي قراردادي توافق شده در اين قرارداد نخواهد بود.

5-7- خريدار حق انتقال مورد معامله را كلاً‌ يا جزئاً و مشاعاً‌يا مفروزاً‌ تحت هيچ عنواني تا قبل از پرداخت كامل ثمن معامله و تسويه حساب كامل با فروشنده به غير را ندارد .

6-7 – پرداخت كليه هزينه‌هاي مربوط به مورد معامله از قبيل: آب، برق، گاز، تلفن تا تاريخ تحويل مورد معامله برعهده فروشنده بوده و از تاريخ تحويل به بعد پرداخت كليه هزينه‌هاي ذكر شده بر عهده خريدار خواهد بود .

7-7 -  كليه خسارات و لو خيار غبن افحش به عالي‌ترين درجه از خريدار و نماينده قانوني و قائم مقام قانوني وي سلب و ساقط گرديده و خريدار از اين حيث حق هيچگونه اعتراضي را نخواهد داشت و صيغه شرعي و قطعي بيع في‌مابين منعقد و جاري گرديد و طرفين با امضاء ذيل اين قرارداد اقرار به اين موضوع دارند .

8-7- اخذ مفاصا حساب‌هاي لازم جهت انتقال رسمي مورد معامله و پرداخت هزينه ثبت سند در دفاتر رسمي اسناد (اعم ازحق‌الثبت و حق‌التحرير)  بر عهده خريدار و پرداخت كليه ماليات‌هاي ناشي از نقل و انتقال تماماً‌ بر عهده فروشنده مي‌باشد و در صورت نياز به ارائه اصول اسناد به مراجع ذيصلاح اين موضوع توسط نماينده‌اي با تهيه برگ نمايندگي از سوي دانشگاه انجام خواهد شد . 

9-7- در صورت بروز هر گونه اختلاف بين طرفين ناشي از تفسير يا تعبير مفاد اين قرارداد و يا اجراي هر يك از بندهاي آن برابر توافق طرفين بدواً‌ موضوع جهت حل اختلاف به كميسيون موضوع ماده 94 آيين‌نامه مالي و معاملاتي دانشگاه ارجاع تا كميسيون مذكور كه به عنوان حكم مشترك و مرضي‌الطرفين تعيين گرديده است، در خصوص موضوع، اظهار نظر و انشاء راي نمايد راي كميسيون ذكر شده كه صلحاً صادر مي‌شود بين طرفين و قائم مقام و نماينده قانوني ايشان لازم‌الاجرا و قطعي و غيرقابل اعتراض خواهد بود .

ماده 8 – آدرس مذكور در اين قرارداد آدرس قانوني و اقامتگاه متعاقدين بوده و هر گونه  مكاتبات يا اوراق يا ابلاغيه يا راي كميسيون حل اختلاف يا اجرائيه به آدرس مندرج در قرارداد ارسال شود ابلاغ قانوني محسوب خواهد شد و در صورت تغيير آدرس متعاقدين بلافاصله ملزم خواهند بود كه تغيير آدرس را به طرف مقابل اعلام نمايند اقامتگاه اعلامي مندرج در قرارداد حاضر در اجراي مواد 1002 و 1004 و 1010 قانون مدني تبين شده است.

ماده 9– اين قرارداد در 9 ماده و 9 بند و در چهار نسخه كه هر كدام در حكم واحد است تنظيم و پس از امضاء طرفين يا نماينده قانوني ايشان معتبر خواهد بود 

                    فروشنده                                                                                                      امورمالي فروشنده

دانشگاه علوم 

                    خريدار

محل امضاء شاهد 1 



                      محل امضاء شاهد 2 

محل امضاء شاهد 3  



                     محل امضاء شاهد 4 
دانشگاه علوم در نظر دارد املاك با مشخصات مندرج در جدول شماره 2 را از طريق مزايده عمومي به اشخاص حقيقي و حقوقي واجد شرايط به فروش برساند.
(جدول شماره1: زمان‌بندي برگزاري مزايده)

	شروع و پايان توزيع اسناد
	جلسه توجيهي
	پايان مهلت ارائه پيشنهادات
	بازگشايي پاكات

	21/9/1390 لغايت 27/9/1390 
	30/9/1390
	13/10/1390 
	14/10/1390


	
	پلاک ثبتی
	نشانی
	متراژ
	کاربری
	قیمت پایه (ریال)
	توضيحات

	
	
	
	عرصه
	اعیان
	
	
	

	1
	3467/3172
	وليعصر ،بالاتر از ظفر ، نبش خيابان بابك بهرامي
	755
	2300
	ساختمان 
	000/000/000/85
	ملك موصوف  ساختمان  قديمي ويلايي 6دانگ بوده و با وضع موجود بفروش مي رسد ،بازديد از ملك و اطلاع از شرايط و نوع كاربري الزامي است 

	2
	3273/92
	وليعصر،پايينتر از ميدان وليعصر ،خ فيروزه،پلاك11
	483
	.......
	.............
	000/000/150/24
	ملك موصوف  6دانگ بوده و با وضع موجود بفروش مي رسد ،بازديد از ملك و اطلاع از شرايط و نوع كاربري الزامي است

	3
	17571/72
	سعادت آباد ،بلوارفرهنگ،خ 24 متري، كوچه ‌چهارم غربي، پلاك4 ، واحد 5
	.......
	155
	آپارتمان‌مسكوني
	000/180/740/5
	ملك موصوف يكدستگاه آپارتمان ششدانگ 6 سال ساخت در مجموعه 10 واحدي مي باشد

	4
	6323/54
	شهرك واوان،فاز4،خ نسترن،خ 60 شرقي،پلاك14
	270
	117
	ساختمان مسكوني
	000/000/950
	هريك از املاك موصوف ساختمان قديمي ويلايي  6 دانگ بوده و داراي آب و برق و گاز مستقل و با وضع موجود به فروش مي رسد

	5
	8937/54
	شهرك واوان،فاز4،خ نسترن،خ 60 شرقي،پلاك12
	270
	117
	ساختمان مسكوني
	000/000/950
	

	6
	8938/54
	شهرك واوان،فاز4،خ نسترن،خ 60 شرقي،پلاك10
	270
	117
	ساختمان مسكوني
	000/000/950
	

	7
	8939/54
	شهرك واوان،فاز4،خ نسترن،خ 60 شرقي،پلاك8
	270
	117
	ساختمان مسكوني
	000/000/950
	

	8
	445/1681
	خيابان خوش بعد از هاشمي، كوچه حافظ، روبروي مسجد صادقيه،پلاك 26 
	110
	156
	ساختمان مسكوني
	000/000/950
	ملك موصوف ساختمان  قديمي ويلايي 6 دانگ بوده و داراي آب و برق و گاز مستقل و در تصرف غير مي باشد و10متر اصلاحي دارد و با وضع موجود به فروش مي رسد .


(جدول شماره 2:  مشخصات املاك)

شرايط فروش:

· 30درصد قيمت پيشنهادي املاك فوق به عنوان پيش پرداخت همزمان با عقد قرارداد توسط خريدار به فروشنده پرداخت خواهد شد .

· 30 درصد كل ثمن معامله، همزمان با تحويل مورد معامله توسط خريدار به فروشنده پرداخت مي‌گردد .
· 40 درصد الباقي كل ثمن معامله در ملك رديف اول طي اقساط 18 ماهه و در مورد ساير املاك طي اقساط 12 ماهه توسط خريدار به فروشنده پرداخت مي‌گردد كه پس از پرداخت آخرين قسط نسبت به تنظيم سند رسمي اقدام خواهد شد .
توجه: متقاضيان مي‌توانند صرفا در مهلت مقرر با در دست داشتن معرفي‌نامه از شركت (جهت اشخاص حقوقي) و كارت شناسايي معتبر (جهت اشخاص حقيقي) و اصل فيش واريزي به مبلغ -/000/100 ريال به حساب جام شماره ........................ كدشناسه ................ بانك ملت نزد شعبه ............. در وجه مديريت نظارت و توسعه امور عمومي دانشگاه، جهت دريافت اسناد مزايده به آدرس ذكر شده مراجعه نمايند.

محتويات پاكات الف

متقاضی مکلف است فیش واریز وجه نقد يا ضمانت‌نامه بانكي معتبر با مهلت اعتبار حداقل5 ماهه به ميزان 5 درصد قيمت پايه و به تفكيك هر كدام از املاك مورد تقاضا به حساب شماره ....................... كد شناسه
................نزد بانك ملت شعبه ............. به نام دانشگاه علوم را همراه اسناد درخواست شده ارائه نمايد. (ارائه سپرده به صور ديگر از قبیل چک پول، وجه نقد و غيره مورد قبول نمی‌باشد).

تبصره1: سپرده برنده اول و دوم مزايده تا انعقاد قرارداد نزد فروشنده باقی می‌ماند و سپرده ساير شرکت‌کنندگان پس از تعيين  برنده  وفق شرايط جاري  مسترد خواهد شد.
محتويات پاكت ب 

1. آدرس و شماره تلفن ثابت و همراه فرد يا شركت/ موسسه   

2. برگه شرايط عمومي و اختصاصي، نمونه قرارداد و تعهد نامه بازديد از املاك مورد مزايده (فرم پيوست شماره1) كه تمام صفحات مهر وامضاء شده باشد باقيد  عبارت «قرائت شد، مورد قبول است» 
3. تصوير شناسنامه و كارت ملي اشخاص حقيقي
4. تصوير اساسنامه، روزنامه رسمي، آگهي تغييرات در صورتي كه شركت كننده شخص حقوقي باشد .
محتويات پاكت ج 

برگه قيمت پيشنهادي (فرم پيوست شماره 2) كه توسط متقاضي (اشخاص حقيقي/حقوقي) بصورت دقيق (با عدد و حروف) تكميل گرديده است. (توضيح اينكه مبلغ پيشنهادي صرفا مي‌بايست در فرم پيوست اشاره شده منعكس گردد.)

تذكر:
1. به پيشنهادات مبهم- مشروط و فاقد سپرده و پيشنهاداتي كه بعد از موعد مقرر ارائه گردد ترتيب اثر داده نخواهد شد و بالاترين قيمت پيشنهادي براي هر يك از املاك و ساختمان‌ها، ملاك تعيين برنده مزايده خواهد بود .

2. مدارك ارسالي مسترد نخواهد شد.
3. پرداخت كليه هزينه‌هاي مورد مزايده از قبيل، آگهي‌هاي روزنامه، اخذ مفاصاحساب‌هاي لازم جهت انتقال رسمي مورد معامله و پرداخت هزينه ثبت سند در دفاتر رسمي اسناد (اعم ازحق‌الثبت و حق‌التحرير)  بر عهده خريدار و پرداخت كليه ماليات‌هاي ناشي از نقل و انتقال تماماً‌ بر عهده فروشنده (دانشگاه) مي‌باشد .
4. سپرده ساير شركت‌كنندگان پس از تعيين برنده مزايده مسترد مي‌گردد، ضمنا سپرده برنده اول و دوم مزايده نيز پس از عقد قرارداد مسترد خواهد شد.
5. زمان برگزاري كميسيون مزايده و بازگشايي پيشنهادات در روز............خواهد بود و نتيجه آن متعاقباً اعلام خواهد شد، پيشنهاد دهندگان مي‌توانند در صورت تمايل در جلسه مذكور حضور بهم رسانند.
6. شركت كنندگان در مزايده مي‌توانند در صورت هر گونه ابهام با شماره تلفن .............................دانشگاه تماس حاصل و پاسخ سئوالات خود را دريافت نمايند. ضمناً جلسه تشريح و توضيح اسناد جهت پاسخگويي و رفع ابهام شركت‌كنندگان در روز .............. مورخ ......... در محل دفتر كميسيون‌هاي دانشگاه تشكيل مي‌گردد.
7. كميسيون مزايده (دانشگاه) در رد يا قبول هر يك از پيشنهادات مختار است.
8.  متقاضيان مي‌بايست پس از تكميل مدارک خواسته‌شده به آدرس .....................................مراجعه و  مدارك راتحويل داده و رسيد دريافت نمايند.
9. هر گونه نقص در مدارك ارسالي موجب حذف پيشنهاد دهنده خواهد شد، لذا لازم است در تهيه، تكميل و ارسال اسناد مزايده و مدارك خواسته شده دقت كافي صورت گيرد. 

10. متقاضی با آگاهی کامل از مفاد مندرج در قرارداد، پيوست‌ها و شرايط فروشنده می‌بايست از محل بازديد و اطلاعات لازم را از مسوولين ذيربط (مطابق با آدرس )کسب نمايد، بديهی است در صورت برنده شدن در مزايده هر گونه عذر در خصوص عدم اطلاع از نوع كاربري نحوه، ميزان و شرايط كار مورد معامله مسموع و قابل پذيرش نخواهد بود.  
11. متقاضی شرکت در مزايده بايد اهليت معامله داشته باشد و هيچ‌گونه منع قانونی برای انجام معامله نداشته باشد از جمله مشمول قانون منع مداخله كاركنان دولت نباشد. 
12. تمامی اوراق  قرارداد، شرايط اختصاصي، شرايط عمومي، جداول و پيوست‌ها، جزءلاينفک اوراق مزايده بوده بايد ممهور به مهر شرکت و امضاء مدير عامل باشد. 
13. نتيجه كميسيون به برنده مزايده ابلاغ خواهد شد و برنده مزايده موظف است از تاريخ ابلاغ، ظرف مدت بيست روز به استثناء ايام تعطيل نسبت به واريز 30 درصد ثمن معامله اقدام و قرارداد مورد اشاره را امضاء نمايند، در غير اين صورت سپرده شركت در مزايده به نفع دانشگاه ضبط و قرارداد با برنده دوم منعقد مي‌گردد. در صورت امتناع نفر دوم، تضمين وي نيز ضبط و مزايده تجديد خواهدشد.
تعهد نامه بازديد ازاملاك (فرم پيوست شماره 1)
بدينوسيله اعلام و تاييد مي‌نمايم كليه اطلاعات لازم توسط مسوولين مربوطه دراختيار اينجانب قرار گرفته و از املاك و ساختمان‌هاي مورد مزايده بازديد و اوراق شرايط مزايده و آخرين آگهي روزنامه را نيز بدقت مطالعه نموده و بعنوان پذيرش كليه شرايط مزايده و مفاد قرارداد تنظيمي ازسوي دانشگاه علوم اين برگه پيشنهاد را امضاء و متعهد مي‌شوم چنانچه در مزايده برنده شناخته شوم موظف به رعايت تمام شرايط مندرج در اوراق مزايده بوده و در غير اين صورت دانشگاه علوم مجاز خواهد بود تا سپرده اينجانب جهت شركت در مزايده را ضبط نمايد و بعداً اينجانب حق هيچگونه ادعايي از بابت آن نداشته و اين اعتراض در هيچ مرجع قانوني قابل قبول و استماع نخواهد بود .

نشاني متقاضي خريد :

كد پستي : 





كد اقتصادي :                      كد ملي :

شماره تلفن ثابت : 




همراه :

نام و نام خانوادگي متقاضي : 



محل امضاء و اثر انگشت متقاضي :
« برگه قيمت پيشنهادي»

فرم پيوست شماره دو

كميسيون محترم مزايده املاك دانشگاه علوم

احتراماً، عطف به آگهي‌هاي مزايده عمومي شماره ..................... مورخ ....... منتشر در جرايد كشور در خصوص فروش املاك و مستغلات 
دانشگاه علوم اينجانب ........................... فرزند .................... داراي شماره شناسنامه ............................ صادره از .................... متولد ................. كد ملي ................................. سمت (در صورت شخص حقوقي).................... با پيشنهاد قيمت ذيل تقاضاي خريد مي‌نمايم.
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بدينوسيله اعلام و تاييد مي‌نمايم كليه اطلاعات لازم توسط مسوولين مربوطه در اختيار اينجانب قرار گرفته و از مورد مزايده بازديد و برگه شرايط مزايده و آخرين آگهي روزنامه را نيز بدقت مطالعه نموده و بعنوان پذيرش كليه شرايط مزايده و مفاد قرارداد تنظيمي از سوي دانشگاه علوم اين برگه پيشنهاد را امضاء و متعهد مي‌گردم چنانچه در مزايده برنده شناخته شوم موظف به رعايت تمام شرايط مندرج در اوراق مزايده بوده و در غير اين صورت دانشگاه علوم مجاز خواهد بود تا سپرده اين جانب جهت شركت در مزايده را ضبط نمايد و بعداً اينجانب حق هيچگونه ادعائي از بابت آن نداشته و اين اعتراض در هيچ مرجع قانوني قابل قبول و استماع نخواهد بود. 

نشاني متقاضي خريد : 

كد پستي :




كد اقتصادي :                                     كد ملي :

شماره تلفن ثابت : 



همراه :

نام و نام خانوادگي متقاضي :


محل امضاء و اثر انگشت متقاضي :

بسمه تعالي





«شرايط عمومي و اختصاصي شركت در مزايده عمومي »


فروش املاك دانشگاه 
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